UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG LUU KIEM Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:1640 /QB-UBND Luu Kiém, ngay 24 thang 7 ndm 2026
QUYET PINH

V@ viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat doi du (xen ket ¢6
dién tich dwdi 1.000m? nam trong kKhu dan cw) vao muc dich dat & ddi véi 09 16
dat (LK-01.1 dén LK-01.9) tai Té dan pho Trung (nay la t6 dan phd Phuc
Nam), phuong Luu Kiém, thanh pho Hai Phong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG LUU KIEM

Can civ Ludt T chite Chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QHI15 ngay
16/6/2025;

Can cir Ludt Pat dai nam 2024, Ludt sita doi mot s6 diéu cua Ludt Pat dai s6
31/2024/QH]15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QHI5, Ludt Kinh doanh bdt déng sdn sé
29/2023/0H15 va Ludt Céc t6 chirc tin dung s6 32/2025/0H]15;

Can cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016; Ludt sé
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Pdu gid tai
san nam 2016;

Cdn cir Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ciia Quéc Hoi quy dinh mét s6 co ché,
chinh sach thdao go kho khan, vieong mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Can cit Nghi quyét sé 226/2025/QH15 ngay 27/6/2025 ciia Quoc hi vé thi
diém mét sé co ché, chinh sach ddc thii phat trién thanh pho Hai Phong;

Cén cit Nghi quyét sé 66.11/2026/NQO-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phii
quy dinh xu ly kho khan, vieong mac vé dau gia quyén su dung dat trong truong
hop giao dat o theo quy dinh cua Ludt Pat dai,

Cén cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai; so 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé phdn dinh thdm quyén cua chinh
quyén dia phuwong 02 cap, phdn quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; so
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hudong dan mot so Piéu
cua Nghi quyét so 254/2025/QH15 cua Quoc Hoi quy dinh mot so co che,
chinh sach th&o go kho khan, vwong madc trong té chirc thi hanh Ludt Pat dai,
50 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sua doi, b6 sung mot so
diéu cia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai,

Can cur cac Thong tw: 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé Tai chinh
vé quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san; so 19/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tw phdap quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh
mot so diéu cua Luat Pau gia tai san so6 01/2016/QH14 dwoc swa doi, bo sung
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mét s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15; Théng tw s6 20/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 cua Bé Tu phap chi phi dang thong bdo lua chon té chuc hanh nghé
ddu gia tai san, chi phi thong bdo cong khai viéc dau gia trén cong dau gia tai
san quoc gia, chi phi suw dung cong dau gia tai san quoc gia deé dau gia bang
hinh thirc triec tuyén;

Cén cir cdc Quyét dinh: so6 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tw phdp
vé ban hanh khung gid dich vu dau gia tai san ma phap ludt quy dinh phai ban
thong qua dau gida, so 689/0D-UBND ngay 25/02/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh pho Hai Phong vé viéc uy quyén thuc hién mot so nhiém vu trong linh
vue dat dai theo quy dinh tai Pieu 14 Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 quy dinh chi tiét va hwéng dan cia sé diéu ciia Nghi quyét so
254/2025/0H ciia Quoc héi; ap dung trinh tw, thii tuc hanh chinh vé dat dai
va mét sé ndi dung lién quan trén dia ban thanh pho;

Céin cir Van ban sé 4063/VP-NNMT ngay 14/4/2026 ciia Vin phong Uy ban
nhdn déan thanh phé Hai Phong vé viéc dau gid quyén sir dung ddt doi véi cdc
khu dét nho hep, xen ket trong khu ddn cw trén dia ban phwong Luru Kiém.

Céin civ Cong vin sé6 812a/UBND-KTHT&PT ngay 15/4/2026 cia Uy ban
nhan dan phuong Luu Kiem vé viéc giao nhiém vu hoan thién ho so, thu tuc dau gia
quyén siv dung dat doéi voi 06 khu dat cé dién tich dwdi 1.000m? trén dia ban
phuong;

Cén cit Van ban sé 993/UBND-KTHT&PT ngay 08/5/2026 ciia Uy ban
nhan dan phuwong Luu Kiém vé viéc chap thugan Quy hoach tong mat bang ty ¢
1/500 Khu dau gia quyén sur dung dat tai T6 dan pho Trung (nay la to dan pho
Phuc Nam), phuwong Luu Kiem;

Theo dé nghi ciia Phong Xady dung, Nong nghiép va Méi truong phwong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong &n déu gia quyén sir dung dat doi du (xen ket c6
dién tich dudi 1.000m? ndm trong khu dan cu) vao muc dich dat & doi voi 09 16
dat co dién tich 899,7m? tai phan khu LK-01, thudc T6 dan phé Trung (nay 1a to
dan phd Phtic Nam), phuong Luu Kiém.

(Kém theo Phuwong dn ddu gid quyén sir dung dat).

Piéu 2. Cin c Phuong an dau gia quyén st dung dat dugc phé duyét tai
biéu 1 Quyét dinh nay, giao cac don vi:

1. Trung tdm Dich vu su nghip cong trién khai thuc hién phuong an dau
gia quyén st dung dit theo quy dinh.

2. Phong Xay dung, Nong nghiép va Moéi trudng, Thué co sé 4, Van phong
Dang ky dat dai chi nhanh Thay Nguyén phoi hgp chédt ché véi Trung tdm Dich
vu su nghi¢p cong trong viéc trién khai thuc hi¢n phuong 4n dau giad quyén st
dung dat.
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Piéu 3. Quyét dinh co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan phuong; Trudng
Phong Xay dung, Nong nghi¢p va Moi truong; Truong thué co sé 4; Giam doc
Van phong Dang ky dat dai chi nhanh Thuy Nguyén; Giam doc Trung t am Dich
vu su nghiép cong va Thu trudng cac don vi li€n quan can cir Quyét dinh thi
hanh./.

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu biéu 3;

- CT,; PCT Luong Thuy Lam;
- Phong XD,NN&MT;

- TT DV SNC phuong;
- Luu: VT.

Nguyén Huy Hoang
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PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat déi du (xen ket cé dién tich dwéi 1.000m? nam trong
khu dan cw) vao muc dich dat ¢ doi véi 09 16 dat (LK-01.1 dén LK-01.9) tai To
dan phd Trung (nay la t6 dan phd Phic Nam), phwong Luu Kiém,
thanh phé Hai Phong
(Kem theo Quyét dinh 561640 /0P-UBND ngay 24 thang 7 nim 2026
cua Chu tich Uy ban nhdn dan phuwong Luu Kiem)

1. Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién vo6i cc thira dat ddu gia

Theo Vin ban s6 993/UBND-KTHT&DPT ngay 08/5/2026 ctia Uy ban nhan
dan phuong Luu Kiém vé viéc chip thuan Quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500,
Khu du gia quyén st dung dat tai T6 dan phd Trung (nay 1a to dan phd Phuc
Nam), phuong Luu Kiém c6 dién tich 899,7m? chia thanh 09 16 dat, cu thé:

) Dié ich 16 X . . Hié h A kv
STT | Ky hiculo age | Den tenl0dat o5 age | Hen trang ha tang ky
] (m?) thuat
| LK-01 899,7 9
1 Tur 1 dén 8 100,0 8 Sir dung ha ting k§
2 9 99,7 1 thuat san c6 tai khu vuc
Tong 899,7 9

Vi tri géc 16 dét xac dinh theo ban quy hoach chia 16 ty 18 1/500 kém theo
Van ban s6 993/UBND-KTHT&DT ngay 08/5/2026 cua Uy ban nhan dan
phuong Luu Kiém

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat

- Muc dich: bat ¢;

- Hinh thirc: giao dét co thu tién sir dung dat thong qua ddu gia quyén s
dung dat;

- Thoi han str dung déat: Lau dai.

3. Dur kién thoi gian t6 chirc thuc hién ddu gia

Thang 8 nam 2026

4. Poi twong va diéu kién dwge tham gia dau gia

4.1. Poi twong tham gia dau gia

Thudc doi twong dugc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Dicu
119 Luat bat dai nam 2(?24, bao dam cac quy dinh tqi khoan 4 bicu 125 Luat Dat
dai nam 2‘024, mang quoc tich Viét Nam tir du 18 tuoi trd 1én c6 nang }uc hanh vi
dan sy day du theo quy dinh cua phéap luat, ty nguyén tham gia dau gia theo
phuong an déu gia quyén str dung dit dugc phé duyét, dap tmg cac diéu kién theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé ddu gia tai san va phap ludt khac
co lién quan.



5

4.2. Piéu kién dwoc tham gia diu gia

- Khéng thudc cac trudng hop khong dugce diang ky tham gia dau gia theo
quy dinh tai Luat DAt dai, Luat D4u gi4 tai san va quy dinh phap luat co lién quan.

- Nop hd so tham gia ddu gid, phiéu tra gia, tién dit trude theo dung thoi
gian quy dinh trong Quy ché cudc dau gia.

5. Chi phi to chirc thue hién viéc diu gia

Thuc hi¢n theo quy dinh cta phép luat hi¢n hanh

6. D kién gia khoi diém, khoan tién dit truée phai ndp khi tham gia dau
gia

- Dy kién tong gia khoi diém 15,9 ty dong (bang chit: Mwoi lam 1, chin
tram triéu dong)

- Tién dat trudc: 40% gia khoi diém cua thira dat dau gia.

- Mtic thu tién ban hd so moi tham gia ddu gia: Thuc hién theo Théng tu s6
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh, cu thé: Lé ddt ¢6 mikc gid
khéi diém dwéi 1 ty dong, tién mua hé so moi tham gia ddu gid la 100.000d/hé
so; L6 ddt c6 mike gid khoi diém tr 1 ty dong dén dwdi 5 ty dong, tién mua ho so
moi tham gia dau gia la 200.000d/hé so.

7. Cac nfi dung khac.

7.1. Hinh thirc dau gia, phwong thirc diu gia, budc gia

- Hinh thire dau gia: Dau gia bang bo phiéu gian tiép. Nguoi tham gia ddu
gia tra gia theo m2, theo khu dét c6 gia khoi diém ma minh dang ky dau gia.

- Phuong thire d4u gia: Phuong thic tra gia 1én.

- Budc gia: Budc gia 1a mic chénh 1éch giita 1an tra gia dau tién so véi gia
khoi diém hodc gitta 1an tra gia sau so voi 1an tra gia trudce lién ké. Gid tra trong
phiéu tra gia phai bang hodc cao hon gia khoi diém tdi thiéu 01 budc gia. Budc
gia toi thiéu 1a 100.000 dong/m?.

7.2. Cong nhin két qua tring diu gia.

- Trung tdm Dich vu sy nghiép céng 1ap hd so giri Phong Xay dung, Nong
nghiép va Moi truong dé trinh Uy ban nhin dan phudng ban hanh quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat;

- Uy ban nhan dan phudng ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén str dung dat da ban dau gia thanh cong dé giri cho Phong Xay dung,
No6ng nghiép va Mbi truong; Trung tdm Dich vu su nghiép cong, Thué co so 4 va
nguoi trang dau gia.

7.3. Thoi han ndp tién tring dau gia va cac khoan thu khac theo quy
dinh cua phap luat

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia ctia Chu tich Uy ban nhan phudng, Thué co
sO 4 giri théng bao nop tién st dung dat bang vin ban cho ngudi di trang du gia
theo quy dinh cua phap ludt vé quan 1y thué.
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- Thoi han ndp tién sir dung dat trang dau gia:

+ Cham nhat 13 15 ngay, ké tir ngay Co quan thué ban hanh thong bao ndp
tién sir dung dat, nguoi trang déu gia phai ndp 50% tong sb tién sir dung dét theo
théng béo.

+ Cham nhat 12 30 ngay, ké tir ngdy Co quan thué ban hanh théng bao nop
tién sir dung dat, nguoi trang déu gia phai ndp 50% tong sd tién st dung dat con
lai theo thong bao.

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang du gia thi khoan tién dit trudce
(khong tinh 1ai) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vy
tai chinh ctia nguoi str dung dat.

Truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc ndp khong du sb tién
str dung dat theo thoi han trén, co quan thué c6 trach nhiém théng bao dén co
quan c6 chiic nang quéan 1y dat dai trinh Chu tich UBND phuong huy quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia, nguoi trung dau gia khong dugc nhan lai tién
dat coc. Poi v6i truong hop nguoi trang dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit
coc thi dugec Nha nudc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dat
coc theo quy dinh.

Ngoai ra nguoi tring dau gia vi pham nghia vu ndp tién trang dau gia con
bi xtr 1y theo quy dinh tai Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ctia Chinh phu quy
dinh x@r 1y kho khan, vudng mic vé ddu gid quyén st dung dat trong trudng hop
giao dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

7.4. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dit va giao dat.

- Sau khi nguoi trang dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh, hoan thién
hé so va ndp hd so theo quy dinh, Phong Xay dung, Nong nghiép va Méi truong cd
trach nhiém trinh Uy ban nhan dan phuong ban hanh Quyét dinh giao dat va ky
Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho nguoi tring déu gia; giao dat ngoai thuc
dia cho nguoi trang dau gia quyén st dung dat;

- Chuyén ho so dén Van phong Pang ki dat dai chi nhanh Thuy Nguyén
thuc hién cap nhat, chinh 1y co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh;

7.5. Pon vi duogc giao to chirc thuc hién viée diu gia quyén sir dung
dat:

Trung tdm Dich vu sy nghi¢p cong cé trach nhi¢m thuc hién cudc ban dau gid
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap ludt vé ban dau gia tai san.

I1I. TO CHUC THU'C HIEN

1. Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi trwong

- Chu tri tham muu UBND phuong xay dung, hoan thién hd so ddu gia
quyén st dung dét; ra soat diéu kién phap 1y cua khu dat trude khi trinh phé
duyét.

- Phéi hop v6i cac co quan chuyén mon xac dinh ranh gidi, dién tich, muc
dich str dung dat, quy hoach, hién trang str dung dat.
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- Tham muu xac dinh gia khoi diém, hoan thién hod so trinh co quan cé
tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Chu tri theo ddi, d6n dbc tién do thuc hién; téng hop két qua, tham muu
UBND phuong xir 1y cac kho khian, vudng mic phat sinh trong qua trinh t6 chtc
dau gia.

- Sau khi c6 két qua d4u gia, chu tri phdi hop thuc hién cac thi tuc giao dat,
ban giao dat trén thuc dia, cap nhat hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai va
tham muu cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh.

2. Trung tam Dich vu sw nghi€p cong

- Chuén bi hd so, tai liéu phuc vu dau gia quyén st dung dat

- La don vi dugc UBND phuong giao t6 chuc thuc hién dau gia quyén su
dung dat; chu tri trién khai cac cong viéc phuc vu dau gia theo Phuong 4n dugc
phé duyét va quy dinh cua phép luat.

- Chu tri, phdi hop véi Phong Xay dung, Nong nghiép va Mdi truong
chuan bi ho so, tai liéu, hoan thién cac diéu kién can thiét dé to chtc dau gia; to
chtrc Iwra chon va ky hop ddng dich vu véi to chirc hanh nghé d4u gid tai san
theo quy dinh cua phap luat.

- Phdi hop véi to chtrc hanh nghé dau gia tai san trong viéc ban hanh Quy
ché cudc dau gia; thong bao, niém yét cong khai viée ddu gia; ban va tiép nhan
hoé so dang ky tham gia d4u gia; thu tién dat trude; to chirc diéu hanh cudc dau
gia theo diing quy dinh cta Luat Pau gia tai san va hop dong dich vu dau gia da
ky két.

- Phéi hop giam sat qua trinh t6 chirc dau gia, bao dam viéc dau gia duoc
thuc hién cong khai, minh bach, khach quan; tiép nhan ho so, bién ban dau gia
va cac tai liéu lién quan do to chirc hanh nghé dau gia ban giao dé tham muu
UBND phuong thuc hién cac thu tuc tiép theo theo quy dinh.

- Phéi hop td chirc cong khai thong tin dau gia; hd trg tO chiic, c4 nhan
tiép can thong tin va thuc hién cac thu tuc hanh chinh c6 lién quan; tong hop két
qua, bdo cdo UBND phuong va thuc hién cac nhiém vu khac duge giao trong
qua trinh to chirc dau gia.

3. Thué co sé 4

- X4c dinh va thong bao nghia vu tai chinh ddi véi nguoi trang du gia theo
quy dinh cua phép luat.

- Theo ddi, don doc viée thuc hién nghia vu tai chinh; x4c nhan viéc hoan
thanh nghia vu tai chinh dé lam can ct thyc hién céac thu tuc giao dat va cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

4. Vin phong Ping ky dat dai chi nhanh Thily Nguyén

- Chinh 1y, c4p nhat ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

5. Nguoi tring diu gia
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- Thuc hién ddy du nghia vu tai chinh theo thong béo cta co quan thué
trong thoi han quy dinh.

- Phéi hop v6i UBND phudng va cic co quan c6 lién quan dé thyc hién thu
tuc giao dat, dang ky dat dai va cap Gidy chung nhan quyén sir dung dt.

- Str dung dat dung muc dich, dang ranh gidi, ding quy hoach va thyc hién
day du quyén, nghia vu ciia ngudi st dung dat theo quy dinh cua phép lut.

- Chju trach nhiém truéc phap luat néu c6 hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai, xay dung, bdo v&€ mdi truong hodc cac quy dinh khéc c6 lién quan.
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